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1. Чертеж градостроительного плана земельного участка: смотреть Прило-

жение 1. 
Чертеж градостроительного плана земельного участка разработан на то-

пографической основе в масштабе 1:2000, выполненной в 2023 г. индивидуальным 
предпринимателем Шестаковой Н.С.   

Чертеж градостроительного плана земельного участка разработан Депар-
таментом проектно-сметного регулирования Министерства строительства и 
жилищно-коммунального хозяйства Херсонской области.   

1. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к 
назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства 
на земельном участке, на который действие градостроительного регламента не 
распространяется или для которого градостроительный регламент не устанав-
ливается. 

Регламент не установлен.   
1.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Россий-

ской Федерации, органа местного самоуправления, содержащего градострои-
тельный регламент либо реквизиты акта федерального органа государствен-
ной власти, органа государственной власти субъекта Российской Федерации, 
органа местного самоуправления, иной организации, определяющего в соот-
ветствии с федеральными законами, порядок использования земельного 
участка, на который действие градостроительного регламента не распростра-
няется или для которого градостроительный регламент не устанавливается: 

Информация отсутствует. 

1.2. Информация о видах разрешенного использовании земельного 
участка: 

Основные виды разрешенного использования: 
 2.5, 2.7, 3.8, 4.5, 12.0.1, 12.0.2. 
 
Код 2.5 Среднеэтажная жилая застройка 
 
Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; 
благоустройство и озеленение; 
 
размещение подземных гаражей и автостоянок; 
 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; 
 
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристро-

енных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая 



 

          

-ПЗУ.ТЧ 
Лист 

          
6 

Изм. Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 

   

 
 

В
за

м.
 и

нв
 №

  

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
 п

од
л 

 

 

площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% об-
щей площади помещений домакод. 2.7 Обслуживание жилой застройки 

 
Размещение объектов капитального строительства, размещение которых 

предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 
3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для 
обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не при-
чиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права 
жителей, не требует установления санитарной зоны 

 
Код. 3.8 Общественное управление 
 
Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций об-

щественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1-3.8.2 

 
Код 4.5 Банковская и страховая деятельность 
 
Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для раз-

мещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги 
 
Код. 12.0.1 Улично-дорожная сеть 
 
Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвай-

ных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранс-
портной и инженерной инфраструктуры; 

 
размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в грани-

цах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, пред-
назначенных для охраны транспортных средств 

 
код. 12.0.1 Улично-дорожная сеть 
 
Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвай-

ных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранс-
портной и инженерной инфраструктуры; 

 
размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в грани-

цах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного 
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использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, пред-
назначенных для охраны транспортных средств 

 
код 12.0.2 Благоустройство территории 
 
Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных 

устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и соору-
жений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных туалетов 

 
Условно разрешенные виды использования: 

Не установлены; 
Вспомогательные виды разрешенного использования: 

Не установлены. 
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2.    Информация о расположенных в границах земельного участка объ-
ектах капитального строительства и объектах культурного наследия. Инфор-
мация отсутствует. 

3.1. Объекты капитального строительства: 
- объекты капитального строительства на земельном участке – отсут-

ствуют. 

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации: 

Объекты культурного наследия не установлены.  

3. Информация о расчетных показателях минимально допустимого 
уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, 
социальной инфраструктур и расчетных показателях максимально допусти-
мого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения, 
в случае если земельный участок расположен в границах территории, в отно-
шении которой предусматривается осуществление деятельности по комплекс-
ному и устойчивому развитию территории:  

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

Объекты коммунальной инфра-
структуры 

Объекты транспортной инфра-
структуры 

Объекты социальной инфраструк-
туры 

Наимено-
вание вида 

объекта 

Еди-
ница изме-

рения 

Расчет-
ный пока-

затель 
Наименова-

ние вида объекта 

Еди-
ница из-
меренш 

Расчет-
ный пока-

затель 

Наимено-
вание вида 

объекта 

Еди-
ница из-
мерения 

Расчет-
ный пока-

затель 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 
- - - - - - - - - 

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 
Наимено-

 
Еди-

 
Расчет-
 

Наименова-
 

Еди-
 

Расчет-
 

Наимено-
 

Еди-
 

Расчет-
 вида объ-

 
изме-

 
показа-
 

вида объекта из-
 

показа-
 

вида объ-
 

изме-
 

показа-
 1 2 3 4 5 6 7 8 9 

- - - - - - - - - 
 

1. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том 
числе если земельный участок полностью или частично расположен в 
границах зон с особыми условиями использования территорий: 

Не установлено. 
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  6. Информация о границах зон с особыми условиями использования терри-
торий, если земельный участок полностью или частично расположен в грани-
цах таких зон: ___________  

 _____________________  
Наименование зоны с осо-

быми условиями использова-
ния территории с указанием 
объекта, в отношении кото-
рого установлена такая зона 

Перечень координат характерных точек в си-
стеме координат, используемой для ведения Еди-

ного государственного реестра недвижимости 
Обозначе-

ние (номер) 
характерной 

точки 

X У 

1 2 3 4 
- - - -  

7. Информация о границах публичных сервитутов: 

Обозначение (номер) 
характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе 
координат, используемой для ведения Единого госу-

дарственного реестра недвижимости 
X У 

- - - 
 

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в 
границах которого расположен земельный участок: 

г. Геническ  
 
9. Информация о технических условиях подключения (технологиче-

ского присоединения) объектов капитального строительства к сетям инже-
нерно-технического обеспечения, определенных с учетом программ комплекс-
ного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, городского 
округа: 

- не представлены. 
 
10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Феде-

рации, муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к бла-
гоустройству территории: не установлено. 

11. Информация о красных линиях: не определена. 
 

Обозначение (но-
мер) характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используе-
мой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

\ Y 
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2. Схема планировочной организации земельного участка  

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства  

Территория проектирования расположена в границах населенного пункта г. Геническ Гени-
ческого района Херсонской области и ограничена Соборной ул., продолжением ул. 40-летия По-
беды, ул. Парижской Коммуны, проектируемым проездом, ул. Курасова, ул. Лободы, Светлой ул., 
ул. Степова. 
     Участок с КН: 94:05:0000001:4, расположенный по адресу: Российская Федерация, Херсон-
ская область Генический район г. Геническ ул. Парижской коммуны, в отведенных границах 
составляет 23250 кв. м. Участок многоугольной формы в плане. С севера граничит с 
существующими жилыми домам 5эт.,с  юга граничит с территорией СОШ, востока и запада 
граничит территориями существующих жилых домов 5эт., а также имеет подключение к 
автомобильным дорогам, с запада к ул. Парижской Комунны, с востока к ул.Курасова. На 
момент проектирования, на участоке имеются некапитальные сооружения и инженерные сети, 
которые подлежат демонтажу. 
Рельеф  участка спокойный, колеблется от 6,30м до 7,40м.  

  Земельный участок расположен в территориальной зоне Код 2.5 Среднеэтажная жилая 
застройка. 
 

а1) Сведения о наличии зон с особыми условиями использования территорий в преде-
лах границ земельного участка; 
 
      В границах территории проектирования границы особо охраняемых природных территорий, 
границы территорий объектов культурного наследия, границы лесничеств, участковых 
лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных 
выделов, отсутствуют. 

 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-
тельства в пределах границ земельного участка – в случае необходимости определение 
указанных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации 

      Проектируемый, на отведенном земельном участке, многоквартирный жилой дом не преду-
сматривают размещение производств, требующих выделение санитарно-защитных зон в соответ-
ствии с СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов».  
     Для объекта капитального строительства - жилой комплекс в соответствии с СанПин 
2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, соору-
жений и иных объектов» санитарно-защитная зона не устанавливается. Для гостевых стоянок 
СанПином санитарные разрывы от участка строительства так же не устанавливаются (табл. 7.1.1. 
п. 11). 

Земельный участок, отведенный под строительство жилого комплекса, находится на хорошо 
проветриваемой, инсолируемой, с обычным шумовым фоном территории. 

Земельный участок включен в систему улично-дорожной сети города Геническ. Застройка при-
легающих территорий различного назначения:  

- с Запада, северо-запада примыкает  территория жилых домов 5эт.; 
- с Юго-запада примыкает  территории Профессионально-Техническому Училищу №27; 
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- с Востока, северо-востока примыкает  территория жилых домов 5эт.; 
- с Юга примыкает  территории СОШ№3; 
Въезд на территорию осуществляется с улиц местного значения - с запада к ул. Парижской 

Комунны, с востока к ул.Курасова . 
 Проектом предусмотрены 2 этапа строительства данного комплекса.  
Территория комплекса представлена следующими объектами: 
- жилые дома; 
- наземными автостоянками для жителей, гостей комплекса, а так же групп МНГ; 
- инженерными сооружениями – котельная, 2БКТП, ЛОС, площадками мусоросбора; 
В настоящем проекте минимальное расстояние от открытой хозяйственной площадки ТБО с 

раздельным накоплением бытовых отходов (поз. А по ГП) до окон проектируемого жилого дома 
Литер 1, составляет 12,40 м, Литер 4, оставляет 19,50 м . Согласно СанПиН 2.1.3684-21, главаII, 
п.4 абзац 3 в случае раздельного накопления бытовых отходов, расстояние от открытых площадок 
ТБО до нормируемых объектов должно составлять не менее 8,0 м. 

Расстояние от проектируемых трансформаторных подстанций (поз.6.1,6.2), расположенных в 
центральной части земельного участка до площадок благоустройства проектируемого жилого 
дома составляет не менее 10,0 м. 

В целом функциональное зонирование территории решено с учетом комфортного передвиже-
ния автомобилей, пешеходов и групп МНГ. Во внутреннем пространстве комплекса (дворовых 
пространствах) запроектированы детские, спортивные площадки, площадки для отдыха взрослого 
населения и занятий физкультурой. Проектом предлагается ограничение въезда на дворовые тер-
ритории автомобильного транспорта, за исключением случаев экстренной помощи, для этого по-
крытие проезжей части предусмотрено плиточное, с возможностью проезда спец. Техники. Для 
передвижения пешеходов и групп МНГ ко всем запроектированным объектам предусмотрены 
пандусы с нормативным уклоном 6%, а также беспрепятственные входы. 

 
 

в) обоснование и описание планировочной организации земельного участка в соответствии 
с градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании зе-
мельного участка (если на земельный участок не распространяется действие градострои-
тельного регламента или в отношении его не устанавливается градостроительный регла-
мент) 
     Для обеспечения правовых условий формирования данной территории, для размещения 
многоквартирного жилого дома с объектами обслуживания жилой застройки подготовлен на 
основании: 
-Документации по планировке территории, утвержденной Постановлением Министерства Стро-
ительства, Архитектуры и Жилищно-Коммунального Хозяйства Херсонской Области, №0155.03 
от 23 октября 2024г.; 
- иных показателей, приведенных в приложении № 1 (в части наименований встроенных поме-
щений), на земельном участке проектом предусматривается размещение многоквартирных жи-
лых домов с объектами обслуживания жилой застройки. Во строено-пристроенных помещениях 
многоквартирного жилого дома (код 2.6) проектом предусматривается размещение офисных по-
мещений (код 4.1).  
Планировочная организация и компоновка земельного участка -площадки строительства много-
квартирных жилых домов (поз.1-4) выполнена с учетом:  
- требований градостроительного плана земельного участка; 
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- сложившейся планировочной возможности -конфигурации и площади отведенного земель-
ного участка; 
- ориентации секций проектируемого жилого здания по условиям инсоляции; 
- функционального зонирования территории площадки строительства; 
- действующих технологических, санитарных, противопожарных требований. 
     Проектом определены основные композиционные и визуальные связи, масштабный строй и 
этажность проектируемых жилых зданий, что позволяет создать эффективные виды, открытые 
на большие расстояния, в сторону городских перспектив. 
Проектируемые, на земельном участке, многоквартирные жилые дома имеют Г-образную конфи-
гурацию в плане Литер 1, Литер 4, состоящие из 3-х и 4-х секций этажностью 8 этажей, и прямые 
секции Литеров 2,3. Размещены с запада на восток. Секции жилых домов объединены в единый 
объем дворовым пространством, между Литерами 1 и2, и Литерами 3-4. Основные входы на тер-
риторию двора, предусмотрены с западной и восточной сторон с пешеходных частей с пешеход-
ных частей (тротуар) существующих улиц Парижской Комунны и ул.Курасова. Входы в жилую 
часть многоквартирных жилых домов организованы с территории внутреннего двора. Входы в 
помещения коммерческого назначения (офисы) организованы с проектируемых тротуаров цен-
тральной части земельного участка и территории внутреннего двора.  
На территории двора размещаются две хозяйственные площадки (поз. Б по ГП) с раздельным 
накоплением ТБО, детская игровая площадка (поз. В по ГП), площадка для занятия спортом (поз. 
Г по ГП), площадки для отдыха взрослого населения (поз. Д по ГП). По периметру территории 
внутреннего двора размещаются стоянки для хранения автомобилей жилых домов на 420 парко-
вочных мест (гостевая стоянка -поз. А по ГП).  
      Для пешеходного обслуживания проектом предусмотрено устройство тротуаров, которые 
совмещены с отмостками проектируемого объекта.  
      Для транспортного обслуживания проектом предусмотрено устройство проездов, которые 
соединены между собой в единую систему с проектируемыми внутриквартальными проездами, 
имеющими выезды на магистрали общегородского и районного значения. 
      Основные подъезды к встроенным в жилые дома объектам обслуживания (офисы) осуществ-
ляются:  
-с северной стороны земельного участка от проектируемого внутриквартального проезда шири-
ной 4,2 и 6,0 метров. 
      Для движения автотранспорта по территории земельного участка предусмотрены проезды с 
твердым покрытием шириной 4.2 и 6.0 м., имеющие свободный въезд и выезд к улицам общего-
родского значения. 
     Все проезды, площадки и тротуары имеют покрытие в соответствии со своим функциональ-
ным назначением. По краям твёрдых покрытий устанавливаются бортовые камни соответствую-
щего типа.  
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Вся свободная от застройки, проездов, дорожек и площадок территория внутреннего двора и 
прилегающая к зданию территория (в границах участка) озеленяется. 
     Размещение и ориентация зданий на генеральном плане, обеспечивают нормативную осве-
щенность и нормативную продолжительность инсоляции всех квартир в проектируемых жилых 
домах и не нарушает нормативную продолжительность инсоляции жилых помещений квартир 
существующей жилой застройки. Схема инсоляции приведена в ГЧ данного комплекта лист 8. 
      Проектом предусматривается прокладка наружных инженерных сетей водоснабжения, сетей 
бытовой и дождевой канализации, телефонизации и телевидения, электроснабжения. 

     Генеральный план под размещение объектов капитального строительства решен с учетом 
противопожарных требований. Для решения вопроса в части организации проездов для пожарных 
машин вокруг жилых домов, в части ширины и расстояний от проектируемого жилого дома до 
внутреннего края проездов, установки пожарной техники и возможности доступа пожарных ко-
манд в каждое помещение жилого дома решены на основании требований: Приказ МЧС России 
от 24.04.2013 N 288 (ред. от 27.06.2023) "Об утверждении свода правил СП 4.13130 "Системы про-
тивопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к 
объемно-планировочным и конструктивным решениям"...  

П.8.1.6 Расстояние от внутреннего края подъезда до наружных стен или других ограждаю-
щих конструкций жилых и общественных зданий, сооружений должно составлять: для зданий, 
сооружений высотой до 28 м включительно - 5 - 8 м; 

Максимальная пожарно-техническая высота, проектируемого многоквартирного жилого 
дома, размещаемого на земельном участке, от уровня покрытий проезда для пожарных ма-шин до 
низа окна верхнего жилого этажа не превышает 25 м. 

Согласно расчётам необходимой территории под проектируемые объекты в соответствии с 
требованиями СП 42.13330.2016 п.7.5, участок удовлетворяет нормальному функционированию 
объекта. 
На территорию участка принят въезд шириной 4,2м с прилегающей территории,  с тротуаром ши-
риной 1,5 м, и пандусами для доступа маломобильных групп населения шириной 1,8м и уклоном 
6%. 

Для проектируемых объектов организованы эвакуационные проезды, шириной 6,0  и 4,2 мет-
ров с учетом тротуаров шириной по 1,5 м, с учётом организации проезда пожарных машин и от-
крытых стоянок для автомашин. Приняты размеры автостоянок: стандартное парковочное место: 
2,5х5,3м; специально оборудованное место для МНГ : 3,6х6м, схему организации движения пеше-
ходов и групп МНГ см. лист 7 ГЧ, данного комплекта.  

 
Проектом предусмотрено полное благоустройство отведённой и прилегающей территории. 

 
  
 
 
 
 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_148575/
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_148575/
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_148575/
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_148575/
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           г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства. 

Наименование Площадь, М2 Процент 
Площадь   участка с КН: 94:05:0000001:4 23 250   
Площадь   участка в границах благоустройства 31 946,5  
Площадь   участка в границах 1-го этапа строительства 17 565 100 
Площадь  застройки , в т.ч.: 3 502,32 20 
Литер 1. Жилой дом со встроенными помещениями коммерческого 
назначения (проектируемый) 

2109,54  

Литер 2. Жилой дом со встроенными помещениями коммерческого 
назначения (проектируемый) 

1234,78  

Литер 5. Котельная  (проектируемый) 108,0  
Литер 6.1. БКТП(проектируемый) 25   
Литер 6.2. БКТП(проектируемый) 25   
Площадь  покрытий 10 784,50 61 
Площадь  озеленения 3 278,18 19 
Площадь   участка в границах 2-го этапа строительства 14 381,5 100 
Площадь  застройки , в т.ч.: 2 726,93 19 
Литер 3. Жилой дом со встроенными помещениями коммерческого 
назначения (проектируемый) 

1234,78  

Литер 4. Жилой дом со встроенными помещениями коммерческого 
назначения (проектируемый) 

1492,15 
 

 

Площадь  покрытий 9 557,50 66 
Площадь  озеленения 2 097,07 15 

 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе реше-
ний по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от по-
следствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых 
вод 

По данным инженерно-геологических изысканий (технический отчет по результатам 
инженерно-геологических изысканий 0108-24-ИГДИ, выполнен ООО «Альфа Элита» в сен-
тябре 2029 года) на земельном участке опасные геологические и инженерно-геологические 
процессы (эрозия, оползни, карст, суффозия) отсутствуют, и инженерная защита земельного 
участка и проектируемого объекта от негативных последствий опасных геологических процес-
сов не требуется. 

Земельный участок расположен за пределами прибрежных зон естественных водотоков. В 
связи с этим защита земельного участка и проектируемого объекта от негативных воздействий 
паводковых вод не требуется.  

По данным инженерно-геологических изысканий, грунтовые воды вскрыты на глубине 3,2-
3,6м  от поверхности естественного (сложившегося) рельефа и не оказывают негативного влияния 
на элементы благоустройства. В связи с этим, инженерная защита элементов благоустройства на 
земельном участке от негативного воздействия грунтовых вод не требуется. 
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С целью планировки и выравнивания территории, сопряжения её с прилегающим естествен-
ным (сложившимся) рельефом и обеспечения поверхностного водоотвода, на земельном участке 
запроектировано выполнение сплошной вертикальной планировки.  

В состав мероприятий по инженерной подготовке участка строительства входят следующие 
работы:  

-разборка существующих покрытий и выравнивание - предварительная (грубая) вертикальная 
планировка площадки строительства; 

перемещение земляных масс, согласно разработанному плану земляных масс. Мероприятия по 
инженерной подготовке установлены с учетом инженерно- геологических условий, характера ис-
пользования и планировочной организации территории, с учетом глубины заложения низа по-
дошвы фундамента от поверхности земли в зависимости от перепада рельефа площадки строи-
тельства. Проектом предусматривается выемка грунта, выполняемая при устройстве котлована, 
нарезке корыт для восстановления и устройства дорожной одежды проездов и тротуаров прилега-
ющей к участку территории. 

 е) Описание организации рельефа вертикальной планировки 

              Участок строительства имеет общий уклон в проектных отметках от 6,30до 7,40. Пере-
пада высот в пределах участка нет, в связи с чем производятся срезки и подсыпки, перемещения 
и вывозка излишнего грунта, и завоз дренирующего грунта. 
                 Для создания без барьерного доступа для представителей МГН на основных входах в 
жилую и общественную часть многоквартирного жилого дома, за относительную отметку уровня 
чистого пола 1-го этажа здания принята отм. +0.000, соответствующая абсолютной отметке: Ли-
тер 1 – 7,60; Литер 2 – 7,60: Литер 3 – 7,60; Литер 4 – 7,60; Литер 5 – 7,20; Литер 6.1 – 7,25; Ли-
тер 6.2 – 7,40, по топографической съемке. 
      Вертикальная планировка участка в настоящем проекте решена в пределах отведенной пло-
щадки, а также прилегающей к ней территории. Вертикальная планировка площадки строитель-
ства решена с учетом обеспечения поверхностного водоотвода, конструктивных особенностей 
размещения подземной автостоянки с учетом максимального сохранения существующего рель-
ефа на прилегающей территории. 

Объемы земляных работ по устройству фундаментов и заглублённых (подземных) частей про-
ектируемых зданий и сооружений учтены в разделе «Конструктивные решения» настоящего про-
екта. Избыток перерабатываемого грунта составил – 161 565м3. Итого перерабатываемого грунта 
– 186 614м3, см. лист 6 ГЧ данного комплекта. 
Отсыпка и уплотнение грунта должно производиться в соответствии с требованиями СП 
78.13330.2012 «Автомобильные дороги» и СП 45.13330.2017 «Земляные сооружения, основания 
и фундаменты»: планировочные и конструктивные насыпи должны отсыпаться слоями толщи-
ной 0,25 м с уплотнением каждого слоя 15-ю проходами катка массой 15 тонн, планировочные и 
конструктивные выемки должны уплотняться 8-ю проходами катка массой 15 тонн.  
Отсыпка (вертикальная планировка) газонов производиться привозным растительным грунтом. 
На вновь устраиваемых газонах толщина растительного слоя составляет не менее 0,15 м. Отсы-
паемый растительный грунт уплотнению не подлежит. 
Топографическая съемка выполнена ООО «Альфа Элит» в августе 2024. 
Система высот – Балтийская. Проектные планировочные отметки относятся к верху покрытия 
проездов, тротуаров и площадок, а также к верху свободно спланированных участков террито-
рии.  
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Проезды, площадки благоустройства и озеленение, формируют дворовое пространство много-
квартирных жилых домов. Дворовая территория предусмотрена с минимальным подъемом отме-
ток. Вертикальная планировка участка за пределами эксплуатируемой кровли подземной авто-
стоянки решена сплошным способом, в увязке с существующим рельефом.  
Проектируемые уклоны по проездам, тротуарам и площадкам в границах земельного участка со-
ответствуют нормативным значениям, и колеблются в пределах от 5 ‰ до 61‰. Поперечные 
уклоны тротуаров основных пешеходных частей приняты 1%.  
Проектом предусмотрен сброс поверхностных дождевых стоков с проездов планируемой терри-
тории к проектируемой закрытой сети ливневой канализации. Для проектируемой жилой за-
стройки, в составе которой размещается проектируемый многоквартирные жилые дома (поз1-4), 
предусмотрено размещение очистных сооружений ливневых стоков (ЛОС). 

ж) Описание решений по благоустройству территории 

     Решения по благоустройству территории будут детально разработаны на последующей стадии 
проектирования, согласно приложению П ГОС 21.508-2020, в.ч. озеленение территории прилега-
ющей к проектируемым объектам, необходимо решить посредствам устройства газонов, кустар-
ников, цветников и различных видов деревьев. Для усиления декоративного эффекта в проекти-
руемый ассортимент будут введены красивоцветущие кустарники с различными сроками цвете-
ния. Необходимо расположить насаждения таким образом, чтобы на полянках между ними хва-
тало места для отдыха и занятия физкультурой, а так же с учетом инженерных сетей, расположен-
ных в подземном пространстве . Фоном для насаждений и, одновременно, противоэрозионным 
покрытием грунта может является газон из рыхлокустовых злаковых трав, которым засевается вся 
поверхность зелёных зон, свободная от посадок. Свободное хождение и даже довольно интенсив-
ное вытаптывание при занятиях физкультурой и отдыхе им нисколько не вредит. В ассортименте 
деревьев могут присутствовать породы деревьев со стержневой корневой системой (с учетом рас-
положения инженерных сетей). Озеленение территории деревьями - саженцами производится в 
возрасте 5 лет, посадка с комом, а кустарники - в возрасте 2-3-х лет. 
            установка малых архитектурных форм - скамеек, металлического ограждения площадок 
отдыха, урн для мусора.   

покрытие площадок отдыха и хозяйственных площадок брусчаткой; покрытие проездов, 
подъездов, разворотных площадок и отмостки из бетона марки В25 по щебёночной подготовке; 
В местах перепадов покрытий проездов и площадок предусмотрены бортовые бетонные камни БР 
100.30.15. 

       з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и прин-
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ципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений (основ-
ного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) объектов 
капитального строительства – для объектов производственного назначения 

Объект не производственного назначения.  

Отведенный земельный участок, предназначен для строительства многоквартирных жи-
лых домов с объектами обслуживания жилой застройки.  

и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 
внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного 
назначения 

Объект не производственного назначения.  

Отведенный земельный участок, предназначен для строительства многоквартирных жи-
лых домов с объектами обслуживания жилой застройки.  

к) Характеристики и технические показатели транспортных коммуникаций (при 
наличие таких коммуникаций) – для объектов производственного назначения 

Объект не производственного назначения.  

Отведенный земельный участок, предназначен для строительства многоквартирных жи-
лых домов с объектами обслуживания жилой застройки.  

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов непроизвод-
ственного назначения 

     К проектируемому объекту предусмотрены 2 подъезда с существующих улиц,  ширина проез-
жей части которых составляет 6,0м. 
     Радиусы поворотов  въезда на территорию и выезда с неё предусмотрены по 6,00 м. 
     Внутренний подъезд транспортных средств к проектируемым объектам, расположенным 
внутри комплекса, принимается по категории дорог и улиц «проезды» (СП 42.13330.2016 табл. 
11.1), с расчётными параметрами, изложенными в табл. 11. Основной и второстепенные проезды 
внутри застройки приняты шириной 4,2 и 6,0 метров с устройством тротуаров шириной 1,5 м. 
Проезды, как основные так и второстепенные, с учётом тротуаров шириной по 1,5 метру вдоль 
них, удовлетворяют ширине проезда пожарных автомобилей. 
     Проектом предусмотрено выделение специальных функциональных зон на территории участка 
строительства для организации мест временного хранения транспорта на придомовой территории 
и около объектов обслуживания с учетом максимального разделения пешеходных и транспортных 
потоков и снижения интенсивности движения транспорта внутри жилой зоны. Для передвижения 
пешеходов по территории земельного участка предусмотрены тротуары с твердым покрытием ши-
риной 1,5 м. 
 
 
 
 
 
 



 

          

-ПЗУ.ТЧ 
Лист 

          
24 

Изм. Кол.уч Лист № док. Подп. Дата 

   

 
 

В
за

м.
 и

нв
 №

  

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
 п

од
л 

 

 

        Расчет количества проектируемых парковочных мест  
                      (в том числе, для транспорта МГН).  

 
Расчет автостоянок произведен на основании: 
  Требуемое число машино-мест для хранения легковых автомобилей планируемой застройки выполнен 
автомобилей планируемой застройки выполнен в соответствии с таблицей 11.8 и Приложением Ж 
СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. 
Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», при норме 0,7 машино-мест на квартиру для типа жи-
лого дома по уровню комфорта «Специализированный» и 1 машино-место на 60 м2 общей площади для 
встроенных помещений, с учётом примечания 6 к Таблице Ж.1 (количество расчетных единиц для поме-
щений общественного назначения, встроенных в жилые здания допускается уменьшать на 15%). 
 

 
                                 Для 1-го этапа строительства 

НОРМАТИВ-
НОЕ кол-во 
м/м 
по СП 
42.13330.2016 

ФАКТИЧЕСКОЕ кол-во 
м/м 

Литер 1. Жилой дом со встроенными помещениями коммер-
ческого назначения (проектируемый) 
количество квартир=175х0,7=122,5 м/м 
Sвстр. Помещ.= 1282,45/60=21,4 -15%=18,2м/м 
 

 
     
  

   
231м/м 

                 
              
 

      
     207м/м Литер 2. Жилой дом со встроенными помещениями коммер-

ческого назначения (проектируемый) 
количество квартир=112х0,7=78,4 м/м 
Sвстр. Помещ.= 795,56/60=13,3 -15%=11,3м/м  
 
 
                                 Для 2-го этапа строительства 

НОРМАТИВ-
НОЕ кол-во 
м/м 
по СП 
42.13330.2016 

ФАКТИЧЕСКОЕ кол-во 
м/м 

Литер 2. Жилой дом со встроенными помещениями коммер-
ческого назначения (проектируемый) 
количество квартир=112х0,7=78,4 м/м 
Sвстр. Помещ.= 795,56/60=13,3 -15%=11,3м/м  
 

  
      
 

      
186м/м 

 
 

           
 
       213м/м Литер 4. Жилой дом со встроенными помещениями коммер-

ческого назначения (проектируемый) 
количество квартир=119х0,7=83,3 м/м 
Sвстр. Помещ.= 884,67/60=14,7 -15%=12,5м/м  
ИТОГО: 417м/м 

МНГ специа-
лизирован-
ных 21м/м 
 
 

420м/м 
МНГ специализирован-
ных 22м/м 
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                                 Расчет бытовых отходов (ТБО)  
 
На придомовых территориях должны быть выделены специальные площадки для разме-

щения контейнеров для бытовых отходов. Число устанавливаемых мусоросборников (контейне-
ров) определяется исходя из численности населения (вместимости объекта), нормы накопления и 
сроков хранения отходов.  

В соответствии с Приложением «К» СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских поселений» (с изм.1,2,3) общее количество коммунальных отхо-
дов по городу с учетом общественных зданий составляет 1500 литров чел/год или 4,11 л/день. 

Количество бытовых отходов на расчетное количество людей в день для жилых домов со 
встроенными помещениями коммерческого назначения (офисы) составляет: 

 
Расчет для 1-го этапа строительства (Литеры 1,2): 
4,11 х 372 = 1528,92 л/день, где 372 чел. -жители многоквартирных  
жилых домов Литер 1,2.  
4,11 х 35 = 86,31 л/день, где 35 чел. -сотрудники встроенных офисных 
 помещений. Вместимость одного уличного контейнера равна 1100 л.  
Всего для 1-го этапа строительства, жилых домов со встроенными помещениями 
 коммерческого назначения требуется: 
1528,92 :1100 = 2 контейнера для жителей многоквартирного жилого дома.  
143,85 :1100 = 1 контейнер для встроенных помещений коммерческого назначения. 
 
Расчет  для 2-го этапа строительства (Литеры 3,4): 
4,11 х 302 = 1241,22 л/день, где 302 чел. -жители многоквартирных  
жилых домов Литер 3,4.  
4,11 х 28 = 115,08 л/день, где 28 чел. -сотрудники встроенных офисных 
 помещений. Вместимость одного уличного контейнера равна 1100 л.  
Всего для 2-го этапа строительства, жилых домов со встроенными помещениями 
 коммерческого назначения требуется: 
1241,22 :1100 = 1 контейнер для жителей многоквартирного жилого дома.  
115,08 :1100 = 1 контейнер для встроенных помещений коммерческого назначения. 
 
В проекте предусмотрено: для 1-го этапа строительства – площадка ТБО с 3-мя мусор-

ными контейнерами,  для 2-го этапа строительства – площадка ТБО с 3-мя мусорными контейне-
рами, см. поз. Б по ГП. 
     Согласно СанПиН 2.1.3684-21, главаII, п.4 абзац 3 в случае раздельного накопления бытовых 
отходов, расстояние от открытых площадок ТБО до нормируемых объектов должно составлять 
не менее 8,0 м. В настоящем проекте минимальное расстояние от открытой хозяйственной пло-
щадки ТБО с раздельным накоплением бытовых отходов (поз. Б по ГП) до окон проектируемого 
жилого дома Литер 1, составляет 12,4 м., до окон проектируемого жилого дома Литер 2, состав-
ляет 20,0 м.  
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 Пример решения площадки для сбора ТБО: 
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ГА
ПЛ
АС
ТИ
К

БЫ
ТО
ВЫ

Е
ОТ
ХО

ДЫ

СТЕКЛО

БУМАГА

ПЛАСТИК

БЫТОВЫЕ
ОТХОДЫ

Разработал

1. Настоящий  проект  разработан  на  основании:

   -  укладка  растительного  грунта.

   -  устройство  земляного  полотна  тротуаров, дорожек, 

   -  устройство  оснований для стационарных  малых  
   -  разбивка  осей  зданий и сооружений;

-  задания на проектирование

5. Перечень  видов  работ, для  которых  необходимо 

4. Система  координат  местная. Система  высот  Балтийская.
3. Проект  разработан  на  топографической  съемке  М  1 : 500.

 отметке: -  Л1,2,3,4-7,60; Л5-7,20; Л6.1-7,25; Л6.2-7,40;

2. За  относительную  отметку  0.000  принят  уровень чистого

О Б Щ И Е    У К А З А Н И Я

 пола  первого этажа, что соответствует абсолютной

 составлять  акты освидетельствования скрытых работ:

 архитектурных  форм;

площадок, проездов;

СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН. М 1:5 000 СХЕМА ЭТАПОВ СТРОИТЕЛЬСТВА.  М 1:1000

Ситуационный план М 1:5000.
ГПЗУ М 1:1000. Схема этапов

Проектируемый участок

Условные обозначения

- Граница

09.24Мартынова

- Граница 1-го

- Граница 2-го

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА .  М 1:1000

Координаты

5 107 938,28

поворота границ участка

Н
ом

ер
то

чк
и

н1

X(м) Y(м)

н2

н3

н4

н5

н6

н7

н8

н9

5 246 767,17

5 107 930,33 5 246 856,22

5 107 913,73 5 246 853,64

5 107 903,18 5 246 917,39

5 107 891,88 5 246 922,50

5 107 870,90 5 246 990,50

5 108 829,16 5 246 979,81

5 107 830,28 5 246 970,45

5 107 795,66 5 246 963,02

земельного участка

этапа строительства

этапа строительства

ОБОЗНАЧЕНИЕ

ВЕДОМОСТЬ ССЫЛОЧНЫХ И ПРИЛАГАЕМЫХ ДОКУМЕНТОВ

ГОСТ 17608-91
Плиты бетонные тротуарные, камни бортовые

НАИМЕНОВАНИЕ

ССЫЛОЧНЫЕ ДОКУМЕНТЫ

ООО "Выбор-С"

ГОСТ 9128-97
Смеси асфальтобетонные дорожные, аэродромные
и асфальтобетон. ТУ

ГОСТ 8267-93
Щебень и гравий из плотных горных пород
для строительных работ. ТУ Н.контр

ГИП

ВЕДОМОСТЬ ЧЕРТЕЖЕЙ ОСНОВНОГО КОМПЛЕКТА ПЗУ

лист

1 Общие данные

2

3 План организации рельефа. М 1:1000

примечаниянаименование

4 План земляных масс. М 1:1000

5 План покрытий. М 1:1000  Конструкции покрытий.

6

7

8

Сводный план инженерных сетей. М 1:1000

Каталог координат углов

н10 5 107 821,27 5 246 831,71

н11 5 107 829,69 5 246 725,96

н12 5 107 882,93 5 246 731,54

н13 5 107 881,05 5 246 762,20

Условные обозначения

- Граница - Обозначение - Место допустимого
земельного участка поворотных точек размещения застройкин1

-Теплосеть (подземная)
- Границы в переделах которых

-Линия связи

20

61

19

10 784,50

3 278,18Площадь  озеленения

Площадь  покрытий

Площадь  застройки , в т.ч.:

2м

2м

2

м

Площадь   участка в границах благоустройства 2м

100

31 946,5

2

м

ТЕХНИКО - ЭКОНОМИЧЕСКИЕ  ПОКАЗАТЕЛИ

3 502,32

Площадь   участка с КН: 94:05:0000001:4 23 250

Литер 1. Жилой дом со встроенными помещениями коммерческого 2м2

2м2

2109,54

25,0Литер 6.1. БКТП(проектируемый)

2м2 25.0

Наименование ПроцентПлощадь

Литер 5. Котельная  (проектируемый) 2м2 108,0

2мм

назначения (проектируемый)

Литер 2. Жилой дом со встроенными помещениями коммерческого 2м2 1234,78назначения (проектируемый)

Литер 6.2. БКТП(проектируемый)

Площадь   участка в границах 1-го этапа строительства м 17 565

Площадь  застройки , в т.ч.:

2 100Площадь   участка в границах 2-го этапа строительства м 14 381,5

Литер 3. Жилой дом со встроенными помещениями коммерческого 2м2 1234,78назначения (проектируемый)

Литер 4. Жилой дом со встроенными помещениями коммерческого 2м2 1492,15назначения (проектируемый)

66

15

9 557,50

2 097,07Площадь  озеленения

Площадь  покрытий
2м

2м

192 726,93 17/51-ПД-ПЗУ

Жилой комплекс по адресу: Херсонская область, муниципальный округ 
 Геническ, улица Парижской Коммуны

строительства М 1:1000.

Стадия Лист Листов

П

ДатаПодписьЛистИзм. Кол.уч. Nдок.

1 8

ООО
 «Новые Проектные Технологии»
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Ю

С

Схема инсоляции. М 1:1000

разрешается строительство
объектов капитального
строительства
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Ведомость жилых и общественных  зданий и сооружений

Н
ом

ер
на

 п
ла

не

Эт
аж

но
ст

ь

зд
ан

ий

Здания Всего
Наименование
и обозначение

Количество

Квартир застройки

зда-
ния

все-
го здания всего

Площадь, м
Строительный

объем, м

встроен.
общая

2 3

расчетная

11

проектируемая
Котельная5 11 - - - -

18 175 9306,85
2109,54

108,0

Жилой дом со встроенными

1-й ЭТАП СТРОИТЕЛЬСТВА

Схема планировочной организации
земельного участка. Разбивочный план. М 1:2000

помещениями коммерческого

2

3

4

проектируемая
ЛОС (подземное сооружение)

6.1- 1- - - -50,0
проектируемая
2БКТП, 

7 1- - - --

Открытые автостоянки на 226м/м*А

ТБОБ

Площадки для игр детейВ
Г
Д

Площадки для занятий спортом
Площадки для отдыха взрослых

Схема планировочной организации
участка. М 1:1000

Разработал Мартынова

2-й ЭТАП СТРОИТЕЛЬСТВА

Открытые автостоянкиА

ТБОБ

Площадки для игр детейВ
Г
Д

Площадки для занятий спортом
Площадки для отдыха взрослых

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

Граница участка

Проектируемые

Озеленение

Покрытие проезжей части

Покрытие площадок, тротуаров

Демонтируемые некапитальные

здания/сооружения

сооружения/инженерные сети

Площадки

Площадок по расчету

0,1***

кол-во

0,5***
0,4***

Примечания:
*-Требуемое число машино-мест для хранения легковых автомобилей планируемой застройки выполнен
 автомобилей планируемой застройки выполнен в соответствии с таблицей 11.8 и Приложением Ж
СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений.
 Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», при норме 0,7 машино-мест на квартиру для типа жилого дома
по уровню комфорта «Специализированный» и 1 машино-место на 60 м2 общей площади для встроенных
помещений, с учётом примечания 6 к Таблице Ж.1 (количество расчетных единиц для помещений общественного
назначения, встроенных в жилые здания допускается уменьшать на 15%).

Площадки Площадок в проекте

Площадок в проекте

-

* 231

149
186
37

Схема планировочной организации
земельного участка. М 1:1000

207

**-Рассчет требуемого числа мусорных контейнеров выполнен в соответствии с Приложением «К»

***-Рассчет площади приватной придомовой территории участка группы жилой застройки следует выполнять
в соответствии с показателями минимальной обеспеченности элементами придомовой территории, приведенными
приведенными в п. 7.29 СП 476.1325800.2020 таблице 7.1 и таблице 8.1

назначения (проектируемый) 1 1282,45

118 112 5558,0
1234,78

Жилой дом со встроенными
помещениями коммерческого -
назначения (проектируемый) 1 795,56

-

-

помещ.

118 112 1234,78
Жилой дом со встроенными
помещениями коммерческого -
назначения (проектируемый) 1 795,56

11
8 119 6527,85

1492,15
Жилой дом со встроенными
помещениями коммерческого -назначения (проектируемый) 1 884,67

-

-

140
620
165

213

140
430
100

57547,17

34070,72

ИТОГО 287 3502,32 2078,01 14864,85 91617,89

ИТОГО 231 2726,93 1680,23 12085,85 74582,53

34070,72

40511,81

5558,0

на 372 чел.

Площадок по расчету

186

121
153
30

на 302 чел.

0,1***
0,5***
0,4***

*

жилая

3 контейнера 3 контейнера

2 контейнера 3 контейнера

СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (с изм.1,2,3)
общее количество коммунальных отхо-дов по городу с учетом общественных зданий составляет
1500 литров чел/год или 4,11 л/день. Вместимость одного уличного контейнера равна 1100 л.

**

**

- Граница 1-го

- Граница 2-го

этапа строительства

этапа строительства

09.24

17/51-ПД-ПЗУ

Жилой комплекс по адресу: Херсонская область, муниципальный округ 
 Геническ, улица Парижской Коммуны

Стадия Лист Листов

П
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Примечания:
1. Проект вертикальной планировки выполнен методом проектных "красных" горизонталей. Сечение
горизонталей запроектировано через 0,1м.
2. Вертикальная планировка выполнена в увязке с отметками прилегающей территории и обеспечением
поверхностного водоотвода.
3. Отвод дождевых стоков осуществляется посредством продольных и поперечных уклонов на территорию
существующих проездов;
4. Работы в зоне существующих инженерных коммуникаций производить в присутствии представителей
организаций, эксплуатирующих данные коммуникации;
5. Отметки на плане даны по верху площадок или по спланированной поверхности.
6. Состав и типы покрытий см. Лист ПЗУ-5 "План покрытий.Конструкции покрытий";
7. Система высот - Балтийская.
8. Данный лист см. совместно с листом ПЗУ-4 "План земляных масс"

Разработал 04.24Мартынова

План организации рельефа. М 1:1000

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Дождеприемник

Проектная горизонталь

Проектный уклон
Расстояние

Проектная отметка
Отметка рельефа

40

0,05%
83,80

49,10

Проектируемый
ноль здания

Верхняя точка
перелома рельефа

35,75
0,00

План организации рельефа. М 1:1000

09.24

17/51-ПД-ПЗУ

Жилой комплекс по адресу: Херсонская область, муниципальный округ 
 Геническ, улица Парижской Коммуны

Стадия Лист Листов
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ВыемкаНасыпьВыемка

КОЛИЧЕСТВО , М

ПРИМЕЧАНИЕ

Насыпь
границах благоустройства И  ОБЪЕМОВ  ГРУНТА

НАИМЕНОВАНИЕ  РАБОТ

1. Грунт планировки территории

г) подземных сетей

а) подземных частей зданий (сооружений)

е) плодородной почвы на участках озеленения 

д) водоотводных сооружений

б) покрытий проездов, тротуаров, площадок

2. Вытесненный грунт, 

(+)               (-)

Территория в

Всего грунта:

5. Поправка на уплотнение 5%

4.Грунт для устройства  высоких полов

3. Грунт для устройства земляного 

16 449 53

в т.ч. при устройстве

 полотна автодорог

зданий и обвалований сооружений

6. Избыток природного грунта

подлежащий удалению с территории

7. Грунт непригодный для устройства 

насыпи оснований зданий (сооружений),

б) избыток плодоролного грунта

8. Плодородный грунт,всего, в т.ч.:

а) используемый для озеленения 

 территории

9. Итого переррабатываемого грунта

33 535

12 127

1 613

19 795

33 588

822

17 271

16 317

ВЕДОМОСТЬ   ОБЪЕМОВ ЗЕМЛЯНЫХ МАСС 

итого:

на
сы

пь

вы
ем

ка

Всего:

+1
6 

44
9

-1
28

-+3
00

8

-1
0

+2
99

9
+9

70
+2

44
+3

18
7

1 613

План земляных масс. М 1:1000 

План земляных масс. М 1:1000 

+1
37

4
+5

3
+2

10
3

+2
51

1
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План покрытий. М 1:1000
Конструкции покрытий.

Конструкции покрытий

        Камень бортовой
             БР 100.30.15

     Бетон кл. В15

Тип 1
Проезды

20 ‰

Гравийно-песчаная смесь
Уплотненный грунт

h=0,15 м
h=0,20 м

     Тротуар

Тип 2
Тротуар

‰

   Камень бортовой
         БР 100.30.15

      Бетон кл. В15

    Проезжая часть

Песок

Сухая цементно-песчаная смесь
Тротуарная плитка (брусчатка) h=0,04м

h=0,04м

Уплотненный грунт
h=0,05 м

     Бетон кл. В15

Бетон М200 с армированием 4
 Вр-1, шаг 200х200 мм h=0,08 м

Камень бортовой
  БР 100.20.08

Асфальтобетон

Камень бортовой  БР
100.20.08

Бетон кл. В15

Уплотненный грунт
h=0,10мГравийно-песчаная смесь

Бетон В15 шлифованный,
с нарезкой на температурные
 швы 5,0х5,0 м h=0,10м

‰

Тип 4
Отмостка

Газон

монолитный бордюр
(инивидуальный)

Гравий фракции 5...20мм (уплотненый) по уклону      
Уплотненный грунт

Сухая цементно-песчаная смесь                       
Брусчатка (тротуарная плитка)                       

Тротуары с возможностью роезда спец. техники

180-280мм
50мм
70мм

Тип 3

Бетонная основание М100, армированное
дорожной сеткой Вр4 ячейкой 100х100 -100мм

Покрытие из резиновой крошки - 20мм

Тип 5

Уплотненный грунт 

Гравийно-песчаная смесь - 100 мм

Площадка с резиновым  покрытием

План покрытий. М 1:1000

ТИП
ОБОЗНАЧЕНИЕ
на плане НАИМЕНОВАНИЕ                                   

ПЛОЩАДЬ
покрытия,м2 ОПИСАНИЕ

Проезды

Тротуары 

Итого для 1-го этапа строительства:

1

2

Конструкции покрытий для 1-го этапа строительства

ВЕДОМОСТЬ ПОКРЫТИЙ

10 784,50

Отмостки 4

Тротуары с возможностью проезда 3
спец. техники

Спортивные, игровые площадки 5

6 427,50

2 265,50

348,00

916,50

827,00

Проезды

Тротуары 

Итого для 2-го этапа строительства:

1

2

Конструкции покрытий для 2-го этапа строительства

20 342,0

Отмостки 4

Тротуары с возможностью проезда 3
спец. техники

Спортивные, игровые площадки 5

6 193,50

1 847,50

332,00

741,50

443,00

ИТОГО: 9 557,50
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Схема оргнизации движения
транспорта и  пешеходов

Схема оргнизации движения  транспорта и  пешеходов по участку. М 1:1000

Оборудование пешеходного перехода

8%

для инвалидов.

8%25
-4

5м
м

Узел пересечения пешеходных путей c проездами 

8%

8%

8%
1.00

1.00

1.00

Тактильная плитка 

0.
15

0.
01
5

0.3
0

0.5
0

Направление движения легковых автомобилей

Направление движения пожарных автомобилей

Направление движения грузовых автомобилей

Пути движения маломобильных групп населения

Пути движения пешеходов

в помещения жилого назначения

Основные входы в здания

в помещения общественного назначения

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

эвакуационные выходы

Автостоянки для работников офисов (2,5х5,3)

Автостоянки для маломобильных

Автостоянки для жильцов (2,5х5,3)

групп населения (3,6х6)

Направление движения маломобильных

к автостоянкам для МНГ (3,6х6)
 групп населения по участку,

по участку. М 1:1000

Пожарный автомобиль

 Дорожные знаки по ГОСТ Р 52289-2019; 52290-2014,
 типоразмер-2, тип световозвращающей пленки-В,
 высота установки знаков H=2.0м.

Тактильная плитка по ГОСТ Р 52875-2018

09.24

17/51-ПД-ПЗУ

Жилой комплекс по адресу: Херсонская область, муниципальный округ 
 Геническ, улица Парижской Коммуны

Стадия Лист Листов

П

ДатаПодписьЛистИзм. Кол.уч. Nдок.
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	градостроительный план земельного участка
	Площадь земельного участка: 23250 кв. м.
	Градостроительный план подготовлен:
	Новиков В.В. — исполняющий обязанности министра строительства и жилищно-коммунального хозяйства Херсонской области.

	Дата выдачи:____________2023 г.
	1. Чертеж градостроительного плана земельного участка: смотреть Приложение 1.
	1.2. Информация о видах разрешенного использовании земельного участка:
	3.1. Объекты капитального строительства:
	8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого расположен земельный участок:
	2. Схема планировочной организации земельного участка

	а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства
	б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в пределах границ земельного участка – в случае необходимости определение указанных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации
	г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства.
	д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод
	По данным инженерно-геологических изысканий (технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий 0108-24-ИГДИ, выполнен ООО «Альфа Элита» в сентябре 2029 года) на земельном участке опасные геологические и инженерно-геологические процесс...
	е) Описание организации рельефа вертикальной планировки
	ж) Описание решений по благоустройству территории
	з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений (основног...
	Объект не производственного назначения.
	Отведенный земельный участок, предназначен для строительства многоквартирных жилых домов с объектами обслуживания жилой застройки.
	и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного назначения
	Объект не производственного назначения.
	Отведенный земельный участок, предназначен для строительства многоквартирных жилых домов с объектами обслуживания жилой застройки.
	к) Характеристики и технические показатели транспортных коммуникаций (при наличие таких коммуникаций) – для объектов производственного назначения
	Объект не производственного назначения.
	Отведенный земельный участок, предназначен для строительства многоквартирных жилых домов с объектами обслуживания жилой застройки.
	л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов непроизводственного назначения

	Схема ГП изм 1-1. Общие данные
	Листы и виды
	Схема ГП изм 1-1. Общие данные


	Схема ГП изм 1-2. СПОЗУ
	Листы и виды
	Схема ГП изм 1-2. СПОЗУ


	Схема ГП изм 1-3. План организации рельефа
	Листы и виды
	Схема ГП изм 1-3. План организации рельефа


	Схема ГП изм 1-4. План земляных масс
	Листы и виды
	Схема ГП изм 1-4. План земляных масс


	Схема ГП изм 1-5. План покрытий
	Листы и виды
	Схема ГП изм 1-5. План покрытий


	Схема ГП изм 1-6. СПИС
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	Схема ГП изм 1-6. СПИС


	Схема ГП изм 1-7. Схема организации движения транспорта
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	Схема ГП изм 1-7. Схема организации движения транспорта
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